
Projekt 
Mehrzweckhalle Bünt

1. Sitzung Projektgruppe

03. Oktober 2023, 10:00 – 12:00 Uhr

Gemeindehaus Waldkirch



1. Begrüssung



Traktanden

1. Begrüssung (AZ)
• Sitzungsziele
• Projektorganisation

• Rollenbeschrieb
• Terminprogramm
• Kommunikation

2. Vorgehensweise (IB)
• Verortung
• Variantenziel
• Rahmenbedingungen

3. Bedürfnisklärung / Analyse (IB)
• Definition Projektanforderungen
• Raumprogramm (IST)
• Raumprogramm (SOLL)

4. Weiteres Vorgehen + Diverses (AF)

5. Abschluss (AZ)



Sitzungsteilnehmer / Projektgruppe

Aurelio Zaccari (AZ) Gemeindepräsident (Vorsitz + Kommunikation)

Brigitte Sommer (BS) Gemeinderätin (Ressort / Bindeglied Vereine) 

Susanne Roth (SR) Schulratspräsidentin (Schnittstelle Schule) 

Andreas Forrer (AF) Leiter Bau und Infrastruktur (Projektleiter Bauherr) 

Andy Rüegsegger (AR) Facility Management (punktuell, bei Bedarf)

Marius Egger (ME) Koordinator Vereinspräsidentenkonferenz (Vereinsvertretung)

Ingo Brinkmann (IB) Basler & Hofmann AG (externe Projektleitung)

Michael Frei (MF) Kanzlei (Protokoll)



Sitzungsziele

• Information zu:
• Projektorganisation

• Rollenverteilung

• Terminprogramm

• Information zur Vorgehensweise 

• Sicherstellung der Bedürfnisklärung zum Raumprogramm

• Start der Mitwirkung zum Raumprogramm



Projektorganisation 
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie

Gemeinderat Waldkirch

Auftraggeber

Ingo Brinkmann (IB), 

Basler & Hofmann AG

(externe Projektleitung)

Fachberatung und 

Qualitätssicherung

Projektgruppe

Aurelio Zaccari, Gemeindepräsident (Vorsitz + Kommunikation)

Brigitte Sommer, Gemeinderätin (Ressort / Bindeglied Vereine)

Susanne Roth, Schulratspräsidentin (Schnittstelle Schule)

Andreas Forrer, Leiter Bau & Infrastruktur (Projektleiter Bauherr)

Andy Rüegsegger, Facility Management (punktuell, bei Bedarf)

Marius Egger, Koordinator Vereinspräsidentenkonferenz (Vereinsvertretung)

Michael Frei (Kanzlei, Protokoll)

Kommunikation und  

Öffentlichkeitsarbeit

Begleitgruppe

• Parteien

• Vereine

• Schule

Kommunikationsgefässe

• Waldkirch Aktuell

• Parteipräsidentenkonferenz

• Vereinspräsidentenkonferenz

• Vorversammlung

• Bürgerversammlung

• Öffentl. Infoanlass

• etc.



Rollenbeschrieb 
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie

• Gemeinderat

• Der Gemeinderat ist die Auftraggeberin des Projekts und fällt die operativen Projektentscheide. Der 

Kreditantrag zur Durchführung der Phase 21 sowie der Phasenabschluss werden dem Gemeinderat vorgelegt. 

Mitglieder des Gemeinderats sind in der Projektgruppe vorhanden.

• Projektgruppe

• Für die Phase 21 (Machbarkeitsstudie) wird eine bauherrenseitige Projektgruppe initiiert. Aufgabe der 

Projektgruppe ist mehrheitlich die gemeinsamen Projektdefinition sowie auch die bauherrenseitige Begleitung 

der Machbarkeitsstudie.

• In der Projektgruppe ist mindestens ein Nutzervertreter vorhanden. Des Weiteren erfolgt über die 

Projektgruppe auch die Sicherstellung der Schnittstelle inkl. des Informationsflusses in die Begleitgruppe.

• Begleitgruppe

• Die Begleitgruppe ist die Verbindung / Sprachrohr zwischen der Projektgruppe und den jeweiligen Vertretern. 

In der Begleitgruppe gilt es kritische Fragen zu stellen und zu definieren und über die 

jeweiligen Vertreter in die dazugehörigen Parteien, Vereine und die Schule zu tragen 

und abzustützen. Die Begleitgruppe ist der Austauschraum der Involvierten. 



Terminprogramm
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie  



Kommunikation
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie  

• Die Diskussionen und Verhandlungen in der Kommission sind vertraulich
und werden nicht nach aussen kommuniziert (Kommissionsgeheimnis);

• Beschlüsse die in der Kommission gefasst werden, sind als «Entscheide  
der Kommission» zur Kommunikation vorgesehen – Ausführung GP;

• Kommunikation intern/extern inkl. sämtlicher Medienanfragen immer 
und ausschliesslich über Gemeindepräsident;

• Kommunikation an Begleitgruppe bedingt immer einen vorgängigen 
inhaltlichen Abgleich / Gleiche Infos an alle;

• Aufschaltung Projektinfos MZG Bünt auf der Website www.waldkirch.ch;

• Information über Website, Waldkirch App und Social Media Plattformen 
werden über GP sichergestellt.

http://www.waldkirch.ch/


2. Vorgehensweise



Verortung 
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie

• Phase 1 Strategische Planung: Grundlagen liegen vor 
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Strategische Planung 
Mehrzweckhalle Bünt

Berichte - Zustandsbericht RLC Architekten vom Juli 2019

Erkenntnisse:

- Zweifachturnhalle 1976-1978 erstellt;

- Dritter Hallenteil 1994 – 1995 erstellt;

- Gleichzeitig wurden Unterlagsböden und mobile Hallenunterteilungen erneuert;

- Drei Jahre nach Fertigstellung wurde das rund zwanzigjährige Dach (Zweifachhalle) saniert;

- 1999 wurden die letzten baulichen Erweiterungen vorgenommen, der Windfang wurde angebaut; 

- Die Halle selber ist optisch in relativ gutem Zustand, entsprechend dem Alter der Anlage. Sie wird 

regelmässig gewartet und in den letzten 10 Jahren wurden diverse Sanierungen und Erneuerungen 

geplant und durchgeführt;

- Die Turnhalle Bünt wird tagsüber durch die Schule als Sporthalle genutzt; 

- Abends ist die Halle durch verschiedene Sportvereine, an Wochenenden durch Kutlurvereine stark 

belegt.



Strategische Planung 
Mehrzweckhalle Bünt

Berichte - Zustandsbericht RLC Architekten vom Juli 2019

Erkenntnisse:

- Im energetischen Bericht der Inauen AG wird aufgezeigt:

- Gebäude sanierungsbedürftig;

- Die Sichtbetonwände des älteren Turnhallenteils sind innen mit 90mm EPS gedämmt; 

- Der Anbau wurde im Doppelschalenmauerwerk erstellt mit einer 10cm Steinwolldämmung; 

- Die Metallfenster teils 2-fach / 3-fach Gläsern, Windfang aus ungedämmter Metall-Glas-Konstruktion; 

- Die Wärmeenergie geht durch das ungenügend gedämmte Dach verloren;

- Der vorliegenden Berichte zeigen deutlich, dass am gesamten Gebäudekomplex Schäden und Mängel 

unterschiedlicher Intensität vorhanden sind. Es wird empfohlen die Turnhalle Bünt einer gesamt-

heitlichen Sanierung zu unterziehen, um eine langfristige, nachhaltige Lösung zu erzielen. 

- Weitere kleinere, nur partielle Eingriffe lösen die Probleme langfristig nicht.



Strategische Planung 
Mehrzweckhalle Bünt  - Analyse und Berichte

• Gebäudemodernisierungkonzept Th. Inauen Heizungen 2016

• GESAK Gemeinde Waldkirch 2019/20 

• Elektro Zustandsanalyse Erdin Elektroplanung 2021

• Lüftungs-, und Sanitäranlagen 2021/22

• Kurzbericht Minergie, Meier Energietechnik 2021/22

• Konstruktion / Statik 2021/22

• Gebäudeenergieausweis / GEAK / Minergie Nachweis 2022

• Zustandsanalyse/Sanierungskosten 
Heizungs- Lüftungs- und Sanitäranlagen MZG Bünt 2022

• Machbarkeitsstudie Mehrzweckhalle Bünt, Waldkirch 2022/23



Machbarkeitsstudie 2022 
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie



Projektgruppe / Ext. Fachbeizug

Gemeinderatsbeschluss September 2023

• Einsetzung Projektgruppe wie eingangs erwähnt

• Interne Projektleitung Leiter B&I, Andreas Forrer

• Auftragserteilung ext. Unterstützung durch Ingo Brinkmann,  
Basler&Hofmann, St.Gallen

Übergabe an Ingo Brinkmann für weitere Ausführungen



Verortung 
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie

• Ziel Phase 21: Nachweis der Machbarkeit (kein fertiges Projekt) 
• Ein phasengerechter Nutzereinbezug wird im Projekt verankert.

• Ergebnis der Phase bildet die Grundlage der bauherrenseitigen Bestellung.

• «Wir definieren gemeinsam, was wir bauen möchten, 
und haben die Sicherheit, dass dieses innerhalb 
der Rahmenbedingungen machbar ist.»
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Ingo Brinkmann, Basler&Hofmann



Variantenziel 2023
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie

• Variante 1: Sanierung (ohne Raumerhöhung)

• Variante 2: Sanierung und Erweiterung

• Variante 3: Ersatzneubau am selben Standort

• Variante 4: Ersatzneubau am neuen Standort



Bearbeitungs- / Betrachtungsperimeter
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie

• Bearbeitungsperimeter
• Mehrzweckhalle inkl. 

Trafostation

• Angrenzende Rasenfläche

• Parkplatz Bünt 1

• Betrachtungsperimeter
• Bedürfnisse 

lokaler Parteien + Vereine

• Bedürfnisse Schule
(Mittagstisch, Tagesstrukturen)

• Bedürfnisse Schutzraum 
(200 Personen)

• Parkplatz Bünt 2

• Beachvolleyball + 
Seilziehanlage

Bünt 1

Bünt 2

Beachvolleyball

Seilziehanlage



Rahmenbedingungen
Mehrzweckhalle Bünt – Zonenplan

Parzelle 1796



Rahmenbedingungen
Mehrzweckhalle Bünt – Bau- und Planungsrechtlich

Parzelle 1796



3. Bedürfnisabklärung / 
Analyse



Definition Projektanforderungen
Mehrzweckhalle Bünt – Hallentypen (BASPO-Norm)



Definition Projektanforderungen
Mehrzweckhalle Bünt – Hallentypen (BASPO-Norm)



Definition Projektanforderungen
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie

• Variante 1: Sanierung (ohne Raumerhöhung)

→ Minimalvariante, reine Instandsetzung, inkl. PV-Anlage

→ keine zusätzlichen Massnahmen 

→ Basis bilden die vorhandenen Zustandsanalysen

→ Vorhandene Hallengrösse und –höhe bleibt bestehen
(44.5 x 22.0 x 6.9m)

• Variante 2: Sanierung und Erweiterung

→ Gesamtsanierung, inkl. PV-Anlage

→ räumliche Erweiterung / Integration der Nutzerbedürfnisse

→ Erhöhung der lichten Hallenhöhe / Hallengrösse bleibt

(44.5 x 22 x z.B. 9.0m)

→ Lebenszyklus > 25 Jahre



Definition Projektanforderungen
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie

• Variante 3: Ersatzneubau am selben Standort

→ Abbruch der bestehenden Mehrzweckhalle

→ 3-fach Turnhalle nach BASPO-Anforderungen, inkl. PV-Anlage

→ Lebenszyklus > 25 Jahre

• Variante 4: Ersatzneubau am neuen Standort

→ Abbruch der bestehenden Mehrzweckhalle

→ 3-fach Turnhalle nach BASPO-Anforderungen, inkl. PV-Anlage

→ Lebenszyklus > 25 Jahre

→ Verlegung der angrenzenden Rasenfläche

→ inkl. Pflichtschutzraum 200 Personen

→ inkl. Tiefgarage (Option)



Projektziele
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie

• Qualität: Funktionalität und Nutzungsqualität

→ Bedürfnisse der Nutzenden werden erfüllt

Nachhaltigkeit

→ Nachhaltiger energetischer Standard mit optimierten Betriebskosten

→ Ressourcenschonend

• Kosten: Hohe Wirtschaftlichkeit in Bau und Betrieb

→ «kein Leuchtturmprojekt»

• Termine: Terminziel Umsetzung

→ fundierte Grundlagen für weitere Projektphasen schaffen



Raumprogramm (IST) - Nutzungspläne
Mehrzweckhalle Bünt – Erdgeschoss

44.5 x 22.0 x 6.9m



Raumprogramm (IST) - Nutzungspläne
Mehrzweckhalle Bünt – Obergeschoss



Raumprogramm (IST) - Nutzungspläne
Mehrzweckhalle Bünt – Untergeschoss



Mögliches Raumprogramm (SOLL) - BASPO
Mehrzweckhalle Bünt



Varianten
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie

• Variante 1: Sanierung (ohne Raumerhöhung)
• Basis bildet das Raumprogramm IST-Zustand

• Variante 2: Sanierung und Erweiterung
• Basis bildet das Raumprogramm SOLL-Zustand
• exkl. Pflichtschutzraum, exkl. Tiefgarage

• Variante 3: Ersatzneubau am selben Standort
• Basis bildet das Raumprogramm SOLL-Zustand
• Inklusive Pflichtschutzraum

• Variante 4: Ersatzneubau am neuen Standort
• Basis bildet das Raumprogramm SOLL-Zustand
• Inklusive Pflichtschutzraum
• Inklusive Tiefgarage



4. Weiteres Vorgehen / 
Diverses



Sitzungsziele

• Information zu:
• Projektorganisation

• Rollenverteilung

• Terminprogramm

• Information zur Vorgehensweise 

• Sicherstellung der Bedürfnisklärung zum Raumprogramm

• Start der Mitwirkung zum Raumprogramm



Terminprogramm
Mehrzweckhalle Bünt – Phase Machbarkeitsstudie  



Auftrag für weiteres Vorgehen 
Begleitgruppe

• Aufträge Begleitgruppe Vereine (BS/ME)
• Information der Vereine über die bislang erarbeiteten Grundlagen (Dossier)

• Besprechen des Raumkonzepts (für Varianten 2, 3 und 4)

• Rückmeldung an Projektleiter, Andreas Forrer bis So. 19. Nov. 2023

• Aufträge an Begleitgruppe Politik (AZ)
• Information über die bislang erarbeiteten Grundlagen – Parteiengespräch, Di. 7.11.2023

• Info über Machbarkeitsstudie/Raumkonzept und Vorgehen (Abholen der Stakeholder)

• Sammeln der Rückmeldungen zur Ausgangslage und Vorgehen

• Information Bevölkerung (AZ)
• Kommunikation der bislang erfolgten Arbeiten und zum weiteren Vorgehen

im Mitteilungsblatt vom 6. Oktober 2023

• Aufschaltung Projektwebsite / Waldkirch App ab Mitte Oktober 23

• Planung Kommunikation, Infoveranstaltungen inkl. VV / BüV



Fragen


